
2723
MPZP Klukowo rejon ulicy

Radiowej i linii PKM

Powierzchnia planu:           
132,42 ha 
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Centralne Pasmo Usługowe

Port Morski
największy w rejonie Bałtyku

Port Lotniczy (Aeropolis)
Drugi regionalny w kraju

Bieguny wzrostu 2723

Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Gdańska z 2018 r.
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port/przemysł/produkcja stan na 2015 r. nowa funkcja produkcyjna

POWIERZCHNIE NOWYCH TERENÓW 
PRZEMYSŁOWYCH 
(poza wykształconą zwartą strukturą 
oraz poza terenami przeznaczonymi 
na te cele w mpzp): 
• dzielnica Port – ok. 130 ha
• dzielnica Zachód – ok. 87ha

Przemysł, usługi i logistyka 2723

Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Gdańska z 2018 r.
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WĘZEŁ 
LOTNISKO

WĘZEŁ 
OWCZARNIA

GMINA ŻUKOWO

2722

2723

Klukowo rejon ulicy Radiowej i linii PKM 2723

132,42 ha 

87,05 ha 

219,47 ha 
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Klukowo rejon ulicy Radiowej i linii PKM 2723
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Klukowo rejon ulicy Radiowej i linii PKM

Pętkowice 

Postołowo Pasłęk

Zajączkowo

Tokary

2723
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Klukowo rejon ulicy Radiowej i linii PKM 2723
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RADA DZIELNICY MATARNIA 

1) stanowisko przed przystąpieniem: opinia pozytywna
(uchwała RD Matarnia z 4.05.2020 r.)

2) wnioski po przystąpieniu do planu: 

1) brak stanowiska RD Matarnia

2) uwagi Zarządu Dzielnicy Matarnia (pismo z dnia 6.07.2020 r.)

• wniosek o zakaz lokalizacji przemysłu i usług uciążliwych, usług o wysokiej intensywności, obiektów 
handlowych o pow. powyżej 2 tys. m2, ferm zwierzęcych;

• wniosek o ustalenie  minimalnej pow. biologicznie czynnej 50%;

• wniosek o ustalenie w północnej części planu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej 
intensywności (min. pow. działki 1500m2, wysokość 12m, 
pow. zabudowy 20%, pow. biologicznie czynna 50%);

• wniosek o zaprojektowanie racjonalnego układu nowych ulic lokalnych i ciągów pieszo rowerowych

• wniosek o zaprojektowanie terenów rekreacyjnych (plac zabaw, boisko, dom sąsiedzki, sklep osiedlowy, 
drobne usługi);

• wniosek o zaprojektowanie pasa zieleni rekreacyjnej wraz z ciągami rekreacyjnymi i skwerami, zieleńcami 
i placami zabaw – oddzielającego zabudowę mieszkaniową od usługowej – wzdłuż rowu i zbiornika.

Przystąpienie do 2723 
28 maja 2020 r.

Klukowo rejon ulicy Radiowej i linii PKM 2723
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Klukowo rejon ulicy Radiowej i linii PKM
Dopuszczenie zabudowy 

mieszkaniowej 
ekstensywnej

Ł. i T.
korekta parametrów 

zabudowy
BCB

Zmiana przeznaczenia terenu z 
pola golfowego na funkcję 

produkcyjno-usługową wraz 
z intensyfikacją parametrów 

urbanistycznych.
P. 

2723

SŁOWACKIEGO

GMINA ŻUKOWO
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Klukowo rejon ulicy Radiowej i linii PKM 2723

SŁOWACKIEGO

GARG
wprowadzenie P/U41
zab. = 80%
biol. = 0%
i = 4
wys. = 20 m

BCB / JPR1
wprowadzenie P/U41
pow. zab. 80%
pow. biol. dla ostab 10%,
dla pozostałej 0%
intensywność 2,4 (nadziemne 1,4) 
wysokość 25 m

Osoba fizyczna
wprowadzenie P/U41 
z mieszkaniami integralnie związanymi 
zab. = 60%
wys. = 20 m

Stowarzyszenie „Przyjazne Klukowo” 
• zakaz lokalizacji przemysłu, usług uciążliwych, usług o wysokiej intensywności, obiektów handlowych 
wielkopowierzchniowych powyżej 2tys.m2 pow. netto, ferm zwierzęcych;
• przyjęcie dla działek przeznaczonych pod usługi minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na działce 50%;
• przyjęcie w północnej części terenu objętego planem jako funkcji dominującej zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej o niskiej intensywności jako kontynuacji już istniejącej funkcji (min pow. dz 1500m2, wys. 12m, 
pow.zab. 20%, biol. 50%)
• zaprojektowanie racjonalnego układu nowych ulic lokalnych pomiędzy Radiową, Azymutalną i Słowackiego;
• wpisanie minimalnego wyposażenia dróg: chodniki obustronne, ścieżka rowerowa jednostronna oddzielona od 
jezdni pasem zieleni;
• niezbędne wyposażenie: obustronne szpalery drzew i krzewów;
• zaprojektowanie ciągu pieszo-rowerowego z aleją drzew prowadzącego od ulicy Radiowej, przechodzącego obok 
istniejącego zbiornika retencyjnego i prowadzącego do stacjo PKM Lotnisko;
• zaprojektowanie placu zabaw dla dzieci, boiska, domu sąsiedzkiego, sklepy osiedlowe, drobne usługi itp. i 
powiązanie ich z projektowanym układem drogowym, pieszym i rowerowym;
• zaprojektowanie szerokiego pasa zieleni rekreacyjnej pomiędzy strefą istniejącej zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinne wzdłuż ul. Radiowej a powstającą strefą usługową pomiędzy ulicą Azymutalną a Słowackiego.
np. wokół istniejącego zbiornika retencyjnego i wzdłuż rowu melioracyjnego (ciągi piesze ze skwerami, zieleńcami i 
placami zabaw)
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GMINA ŻUKOWO

2723Plany obowiązujące
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biol=80%

i=nie ustala się

wys=9m
zab=25%
biol = 50%
dach 37o-420

min 1.000m2

Plany obowiązujące z 2003r 2723

GMINA ŻUKOWO

i=1,4
wys=20m
zab=80%
biol=0-10%

i=1,2
wys=25m
zab=40%
biol=15%

i=nie ustala się

wys=9m
zab=3%
biol=70%

min 10.000m2

i=1,4
wys=25m
zab=40%
biol=15%

i=1,4
wys=15m
zab=40%
biol=30-50%

i= nie ustala się

wys=12m
zab=30%
biol=60%

min 1.000m2
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GMINA ŻUKOWO

2723Studium
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Klukowo rejon ulicy Radiowej i linii PKM

68%

17%

10%

5%

68% prywatne

17% spółki

10% powiat

5% gminne

2723
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Klukowo rejon ulicy Radiowej i linii PKM 2723
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Klukowo rejon ulicy Radiowej i linii PKM 2723
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Klukowo rejon ulicy Radiowej i linii PKM 2723
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Klukowo – ciągi zieleni 2722 i 2723Gdańsk i Żukowo – korytarze ekologiczne MPZP NR: 2722 i 2723

Trójmiejski 
Park Krajobrazowyotulina

Trójmiejskiego 
Parku 

Krajobrazowego
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Orientacja

Węzeł
Miszewo MPZP 2723
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Klukowo – główne powiązania piesze i rowerowe 2722 i 2723

Drogi rowerowe  (ist.)

Drogi rowerowe (proj.)

ciągi pieszo-rowerowe
rekreacyjne

Po jezdni na
zasadach ogólnych

Pasy rowerowe (proj.)
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Klukowo – główne powiązania piesze i rowerowe 2722 i 2723

Drogi rowerowe  (ist.)

Drogi rowerowe (proj.)

ciągi pieszo-rowerowe
rekreacyjne

Po jezdni na
zasadach ogólnych

Pasy rowerowe (proj.)

1,5 + 3 ha
• dom kultury,  boisko sportowe, plac zabaw dla dzieci, usł. handlu i gastr.
• centrum usług sportu, rekreacji, kultury, turystyki, gastronomii i oświaty

1 ha
• handel-gastronomia-rzemiosło

3,2 + 3,2 ha
• sport i rekreacyjna przy ul. Azymutalnej
• zab. usługowa z zielenią towarzyszącą

SP82
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Klukowo rejon ulicy Radiowej i linii PKM 2723

Współczynnik spływu określony według planowanego 
zainwestowania:

0,2

CAŁOŚĆ PLANU 132,42 ha

UKŁAD DROGOWY 9,37 ha

POWIERZCHNIA PLANU BEZ UKŁADU DROGOWEGO 123,05 ha

ZIELEŃ 55,63 ha

POWIERZCHNIA INWESTYCYJNA 67,43 ha

Długość wszystkich wprowadzonych szpalerów drzew:
11,5 km

7%

42%
51%

udział poszczególnych sposobów 
zagospodarowania 

UKŁAD
DROGOWY

ZIELEŃ

POWIERZCHNIA
INWESTYCYJNA

7%

74%

4%

15%

udział powierzchni zielonych 
wydzielonych w ramach różnych 

przeznaczeń

strefy D

pbc w terenach

zieleń do utrzymania i
wprowadzenia

OSTAB
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RETENCJA

▪ zbiorniki retencyjne: ok 4 ha
006-D, 007-D – 1,4 ha
008-D – 1,1 ha
024-D – 1,5 ha

• min. powierzchnia biologicznie czynna – od 20% do 70% – ok. 41,33 ha
• zachowanie maksymalnego natężenia odpływu wód opadowych jak w stanie istniejącym, współczynnik spływu – 0,2
• powierzchnię biologicznie czynną należy realizować w sposób pełniący funkcję retencji wód opadowych 
• zieleń, w pasie drogowym, ciągu pieszo-jezdnym, na terenie parkingu, należy realizować w sposób pełniący również funkcję retencji wód 

opadowych
• zaleca się zagospodarowanie niezanieczyszczonych wód opadowych na terenie (retencjonowanie i rozsączanie) poprzez: obniżenie 

terenów zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wykształcenie niecek infiltracyjnych, drenaże rozsączające, itp.

Zieleń i woda 2723

006-D

001-MN21
002-U33

003-U33

009-P/U41

010-P/U41

ZACHOWANIE, KSZTAŁTOWANIE I 
OCHRONA ZIELENI

▪ zieleń do utrzymania lub wprowadzenia – ok. 3 ha 
▪ Szpalery drzew do wprowadzenia – 11,5 km 
▪ OSTAB - płat strukturalny – 17 ha
▪ zachowanie ciągłości ekologicznej obszaru planu z 

sąsiadującymi terenami w ramach struktury 
OSTAB (poprzez wyznaczenie zieleni do 
utrzymania i wprowadzenia oraz wysokiego 70% 
udziału powierzchni biologicznie czynnej

▪ wprowadzenie szpalerów drzew wzdłuż ulic oraz 
na granicy terenów o zróżnicowanym 
przeznaczeniu

▪ maksymalne zachowanie istniejącej roślinności, w 
szczególności roślinności hydrogenicznej

▪ w przypadku nowych nasadzeń - zastosowanie 
gatunków drzew i krzewów zgodnych z warunkami 
siedliskowymi

▪ zalecenie zachowania maksymalnie naturalnego 
koryta cieku (lub rowu, bo to jest w zasadzie rów 
M-4)

REKREACJA

▪ Zbiorniki retencyjne (D) ok. 4 ha
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Klukowo rejon ulicy Radiowej i linii PKM 2723

aP/U41

nie ustala

z 80%

nie ustala
z 9m
z 3%

z 70%

P/U41

P/U41

U33

U33

U33

U33

MN21

P/U41

D

P/U41
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Klukowo rejon ulicy Radiowej i linii PKM 2723
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Skutki finansowe 2723

1,4 ha skarb państwa
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Klukowo - ciągi pieszo-rowerowe 2722 i 2723
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Klukowo rejon ulicy Radiowej i linii PKM 2723
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DZIĘKUJĘ ZA UWAGĘ
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